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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPA TEGNING

Undertegnede har aflagt drsrapport for Andelsboligforeningen Larkeh egnet 1L

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2014 - 31. december 2014,

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentli gt vil kunne pdvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30/4/2015
Administrator

T
T g
Eﬁndonﬁad:mijf’strationen 4-B A/S
by

Christian Pa!

Greve, den 30/4/2015
Bestyrelse;

© Ay Z/ 2/ 4/

< John Rasmussen Line Tbsen
Formand

Jette Poulsen Kim Erichsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA A RSREGNSKABET

Til medlemmerne i A/B Larkehegnet II

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Lerkehegnet II for regnskabsaret 1. januar 2014 — 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,
og foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, 0g §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om #rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken
er rimelige samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2014 — 31. december 2014 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET - fortsat

Supplerende oplysninger vedrarende forstielse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vej ledning om #rsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflzgger drsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsi fremgéar af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Frederiksberg, den 30/4/2015

revisorer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Larkehegnet Il er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelsemne i rsregnskabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt foreningens
vedtaegter.

Formilet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formilet at give kravede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Andringer i forhold til tidligere ér:

Ejendommen er blevet valuarvurderet og er i regnskabet optaget til valuarvurdering i modsatning til
tidligere &r, hvor ejendommen var optaget til kostpris. Dette har medfort en opskrivning af
ejendomsvaerdien med 30 mill, hvilket efter bestyrelsens opfattelse giver et mere retvisende billede af
veerdien af foreningens ejendom.

Herudover er regnskabspraksis uzndret i forhold til tidligere &r.

RESULTATOPGORELSEN
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold tii
budget har veeret tilstraekkelige til at dekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Andre indtzgter, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtzegter. Disse indtagter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud
11egnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgir i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender og vardipapirer.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostnin, ger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og 14neomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgald) samt renter af bankgzld og
eventuelle kursreguleringer af verdipapirer.

Skat af drets resultat
Foreningen har udelukkende indtzgter fra medlemmer, hvorfor foreningen ikke er skattepligtig

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab til
"Overfert resultat m.v." er alene specificeret af hensyn til at konne vurdere, hvorvidt den opkrazvede
boligafgift er tilstreekkelig til at dzkke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger sdsom regnskabsmassige afskrivninger m.v.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygninger) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfoigende indregning veerdiansattes foreningens ejendom til dagsvardien pé balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en s@rskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfelde, hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlgsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r

Tilgodehavender
Tilgodechavender vardiansettes til nominel veerdi, Vardien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af tab.

Vardipapirer
Borsnoterede veerdipapirer vaerdianszttes til senest noterede koberkurs, do g maksimalt pari for
obligationer, og realiseret og urealiserede kursreguleringer er fort i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes mediemmemes andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens ejendom")

Overfort resultat m.v. indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfarsel af &rets resultat

Under posten, Andre reserver, indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation
til imedegéelse af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtzegternes § 15 indgdr de reserverede belab ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritefsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagetsen til den kontante restgeld, svarende til det beleb der skal
tilbagebetales over lanets labetid. De afholdte transaktionsomkostninger fares i resultatopgerelsen pa
tidspunktet for lineoptagelsen,

Prioritetsgeelden er siledes verdiansat til, hvad der for kontantlén svarer til lnets restgeeld og for
obligationslin til nominel restgeeld, hvilket for begge typer svarer til det belab der skal tilbagebetales.

Lin med fuld ydelsesstette efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige geeldsforpligtelser
vrige gzldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vardi.

Nagletal

De i note 21 anferte nogletal har til formdl at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold.

De lovpligtige negleoplysninger har til formé at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
bekendtgerelse nr 2. af 6. januar 2015 fra Ministeriet for by, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. De i noten anfarte arealangivelser er baseret p4 BBR-
registrets informationer og der kan séledes vzere afvigelser i forhold til foreningens egne arealer.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 22. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 15.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvzerdi, der er galdende.



MEDLEM AF

@ATAREVISION DANSKE REVISCRER
Registrerede revisorer F>K*
A/B Lzrkehegnet IT

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2014 - 31. DECEMBER 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
{ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtegter
Boligafgift.........ccoconiimini i 2.654.290 2.654 2.654
Havebidrag.........co.occiceevevneneiiiss e es e 45.345 45 39
Indteegter i alt...... P 2.699.635 2.700 2.693
Omkostninger
Ejendomsskat og forsikringer.........c....ccovveevrrnennnne. 1 251.009 252 246
Forbrugsafgifier..........ccccoeceeveiniroeeniec et 2 345.451 352 363
Renholdelse..........cccmiveiiinenciee e 3 219.607 238 242
Vedligeholdelse, labende............cccovvmeecrivieieen, 4 43.099 163 29
Vedligeholdelse, genopretning og renovering. ....... 5 0 150 0
Foreningsomkostninger........ovvceurnnecsmancsiseniensmnennas 6 135.614 143 138
@vrige foreningsomkostninger.........ovvveueeerrernnne. 7 48.356 49 72
Afskrivninger af inventar og driftsmateriel............. 11 4.824 0 0
Omkostinger i alt 1.047.960 1.345 1.091
Resultat for finansielle poster : 1.651.675 1.355 1.602
Finansielle indtaegter.........cooevvecercvnneirecerrennan 8 137.466 222 188
Finansielle omkostninger...........covcovevreeeervereseonrsnnnns 9 716.557 573 869
Finansielle poster, netto 579.091 351 681
Arets resultat 1.072.584 1.003 921
Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Reserveret til vedligehold. af ejdm."... 0 0 0
Overfort til "Overfort resultat m.v.":
Betalte afdrag pé prioritetsgald..........cccocrvererene..... 2.347.168 2.200 3.927
Regnskabsmzssige afskrivninger af inventar m.v... -4.824 0 0
Indeksregulering af indekslén..............cvevevrecncnnnen. -44.519 0 -150
Overfort restandel af drets resultat..............c............ -1.225.241 -1.197 -2.856
Disponeret i alt 1.072.584 1.003 921
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Aktiver Note 2014 2013
i kr. i tkr.
Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev................ 10 76.000.000 45.905

Dagsvardi iht. valvarvurdering af den 12.3.2015.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1.10.2013 udger kr.

57.000.000

Inventar og driftsmateriel..........ccooveeeerienirrc e 11 0 5
Anlzegsaktiver 76.000.000 45.909
Tilgodehavende boligafgifi.........covvecrvmeeeererereceeereensreessensessns 31.462 82
Forudbetalte omKoStninger.....oceerrrerieereirarersrsineemseesensseessssseeans 54.693 54
Varmeregnskab, igangveerende...............cciicroniceeneceverinnn, 17 2.077 20
Tilgodehavender 88.232 156
Investeringsforeningsbeviser, kursvaerdi.....o.ovvveiieeceeneeornsesennns 1.366.879 1.458
Obligationer nom tkr 2.677, kursveerdi tkr 2.711....ocoeeeevernn.. 2.677.475 3.182
VRrdipapirer.......cviencnsmsssissnmeenessanns 4.044.354 4.640
Likvide beholdninger. 12 1.092.675 1.266
Oms=tningsaktiver 5.225.261 6.061
Aktiver. 81.225.261 51.971

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Passiver Note 2014 2013
ikr. i tkr.
ANdElSINASKUA.......coveeeeeveerre e eeriee s s s s sttt s e eeeees 7.956.744 7.957
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom........................ 30.095.415 0
Overfart TeSURAL MLV......ooeeeeeeeeeeereeeee e 17.142.497 21.070

i3 55.194.656 29.027
Andre reserver

Reserveret til imedegaelse af verdiforringelser af ejendom........ 5.000.000 0
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen...............oceen... 0 0
Andre reserver............ 14 5.000.000 0
Egenkapitak.....coeisessmsucsssnrssssssensessssssssssissrensasnansans 60.194.656 29.027
PHOTIELSZERIA. ... er v 15 20.545.276 22.892
Foreningskonto Arbejdernes Landsbank..........o.oveevvevvsvnnnnnnn. 434,340 0
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele................. 11.000 0
OVIIZ R ...t ees s e r s 18 39.989 52
Geeldsforpligtelser ; Ge<Essrreeeeir T s e e 19 21.030.605 22.944
Passiver S I 81.225.261 51.97
Eventualforpligtelser 20

Negletal 21

Beregning af andelsvaerdi 22

11
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NOTER TIL RESULTATOPGQRELSEN FOR 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tkr.

Ejendomsskat og forsikringer 1
EjendomssKatter.........ccouuurnevirmeerirneenesenese e eseneans 186.163 186 181
FOISIKTINGET ... irreteirennecnreris s eeeeeeceneseessnene 64.846 65 65

251.009 252 246
Forbrugsafgifter 2
Vandafgift.........oovveviececccomnrinneneec e 198.126 207 207
RENOVALION.........cnmeeemrn e s, 117.718 120 132
Elforbrug feellesarealer...........ccevvvvereveveernnnn 29.607 25 24

345.451 352 363
Renholdelse 3
Ejendomsservice, vicevaert............ouceceenicneeenaennn. 66.336 35 89
Snerydning og havearbejde..........c..c.ooeirmrervnennne... 145.988 146 146
Ekstrarenholdelse af bygninger og fallesarealer..... 0 50 0
Container og storskrald..........c.ccoeooveviviveveeeeaeenn. 7.283 7 7

219.607 238 242
Vedligeholdelse, labende 4
VVS og blikkenslager........ccceeervevvoireeieeeieeeeeeenen.n 3.178 5
MUTEL.... sttt st srenssss e 0 7
LASESETVICE.....ccmrreurrcerirrranrssesse s cocesesnsenns 137 1
KIOAKSEIVICE. ....cimerrrrcieeerrencnsrsen e sisceceeseenenaens 16.110 0
Varmeanleg, serviceafiale............cccovcuenivrvcceenncnn. 24.172 23 -1
Elektrolyse........cococorcvevmmmnrnrinrniciieeecesssessssens ¢ 10 0
Gard, have 08 VEj....ccovvrrrrviiriinseisisinsieessessessrseaneseas 0 16
Diverse materialer...........cooecereeernnrermeisisecnseneesnaens 200 0
Nyanskaffelser........courmmrnrininnrenricinseese e en s -699 1
Rédgivning, vedligeholdelsesplan........................... 0 30 0
Budgetpost..........coou et sesessancons 1 100

43.099 163 29

12
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NOTER TIL RESULTATOPGORELSEN FOR 2014

Realiseret Budget Realiseret

2014 2014 2013
(ej revideret)
Note ikr. i tkr. i tr.

Vedligeholdelse, genopretning og renovering 5
Etablering af cykelskure..........c.covevevermeecveveeeneennnn, 0 150 0
0 150 0

Foreningsomkostninger 6
Administrationshonorar............cceecvevervreeesnerennn, 101.500 102 99
Advokathonorar refunderet vedr. eksklusionssag.... -8.665 0 0
Revision og regnskabsmaessig assistance................ 15.000 15 15
Varmeregnskabshonorar...............ccoueueeeeeeeecenn. 18.596 16 15
Porto og PBS gebyrer m.v.....cc.coovvevvveiereee v, 9.183 10 9
135.614 143 138

Ovrige foreningsomkostninger 7
Skattefri godtgarelser til bestyrelsen....................... 22.200 19 35
Medeudgifter, herunder generalforsamlinger.......... 4.953 10 2
Valuarvurdering..........oovievernienreccnessonneeesesssnesens 21.250 22 33
Tab fraflyttere........c.ovcerivvnenreeeesrisie e eeeeeeern, 0 ¢ 1
Edb-udgifter.........ccovmmmmrnereeerereestin e sarns 333 0 1
Antenneregnskab............cocccoouiiomnrenieeirsss s, 16 -380 -2 1
48.356 49 72

Finansielle indtzgter 8
Renteindtaegter bank.........occoevovvvreinmvcreieccerensnecsnenn, 18.541 50 50
Renteindtzgter obligationer...........cccuveireeevcveennnne 26.586 25 29
Renteindtzgter andre.......c.ccovervreceerniie s, 0 4 6
Investeringsforeningsbeviser, udbyiter.................... 92.339 83 83
Kursgevinster obligationer............cocooveeeecenrurnnnnnnnnn. 0 10 20
Kursgevinster investeringsbeviser........................... 0 50 0
137.466 222 188

Finansielle omkostninger 9
Prioritetsrenter og bidrag.............ccocvvreeevevvverernnn. 1.132.231 1.200 1.287
REDLESLAALE.......onneerecrnrreeeeeeete e e cenne -572.928 -628 -628
Kurstab veerdipapirer............cocecvererenvsnieecscresnsennes 111.475 0 55
Indeksregulering af indekslan............c..oceerrerrevane. 44519 0 150
Rentendgifter kassekredit i bank................cccovnn.... 0 1 2
Renteudgifter andre...........coovveveeieernevceecriessennnn, 1.260 0 2
716.557 573 869
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DATAREVISION o
Registrerede revisorer FY>K

A/B Lerkehepnet 11
NOTER TIL BALANCEN
Note 2014 2013
ikr, i tkr.
Ejendommen matr.nr. Greve by, Greve 15 et og 15 ev 10

Kostpris pr. 1.12014.......coeeeecerrencntce v sscssssenesesennes 45.904.585 45.880
THIGANG. c..vviirisetieieec e s bbb s et 0 25
Kostpris pr. 31.12.2014.......un ettt resssesnans 45.904.585 45.905
Opskrivninger pr. 1.1.2014.........ccvrmmrrmeeiesirsesscsesssesssnenns 0 0
Arets OPSKIIVIING. ........vveceeeeeecoiceeseeeeseceeeeees s s ess s e 30.095.415 0
Opskrivninger pr. 31.12.2014 30.095.415 0
Regnskabsmsessig veerdi pr. 31.12.2014... 76.000.000 45.905

Ejendommen er indregnet til dagsverdi pr 31. december 2014 i henhold til vurdering af 12.3.2015 af
Megler Team Erhverv ApS. Den offentlige ejendomsvurdering pr 1.10.2013 udger kr 57.000.000,

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,68 pct.
Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hajere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi alt andet lige.

Dagsveerdiberegningen er derfor falsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en
folsomhedsberegning viser, at en stigning i afkastsatsen fra 4,68 pct til 5,18 pet alt andet lige vil
reducere dagsverdien af ejendommen med 7,3 mio. kr. En sadan sndring vil tilsvarende medfore et
fald i veerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 0,92 til kr. 5,67.

Valuarvurderingen er maksimalt gldende i 18 méineder i henhold til
andelsboligforeningslovgivningen § 5, stk. 2. litra b. Vurderingen skal vere geldende pd
handelstidspunktet.

Inventar og driftsmateriel 11

Kostpris pr. 1.1.2014.......occoiicinrininrceeic e sve s senenenes 4.824 5
Kostpris pr. 31.12.201 4. srrserererctsvenscsssennns 4.824 5
Akkumuierede afskrivninger pr. 1.1.2014......cccooveeerrereerccrcnnnee. 0 0
Arets afskIVIING.........oovvnieereescecsensetssee e eeesessressssessssesmssnsesseesees 4.824 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31.12.2014......ccoovorevierioraeenn. 4,824 0
Regnskabsmsessig veerdi pr. 31.12.2014 0 5
Forventet IeVetiQ...........ccoveuerrermeneenineceeeeeerseeesssensess e smscnsesenes 5-104r 5-10 &r
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DATAREVISION DANSKE REVISORER

L Ay
. . *
Registrerede revisorer FY>K
A/B Larkehegnet 11
NOTER TIL BALANCEN
Note 2014 2013
i kr. i tkr.
Likvide beholdninger 12
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto.............cocoovvvvevevevrievenns 195,152 191
BRF Bank, aftaleindskud............ccccceevvvevvvveeeeoeeeeeoeeeeseooevn 759.7717 750
Arbejdernes Landsbank, foreningskonto..............coveveuveeervonnne. 0 37
Danske Bank, aftaleindskud............ccouvcererueeeereersenieeeeesenn 0 2
Arbejdemes Landsbank, formueflex...........ccoveuemeevvevvneonien. 135.784 284
Kassebeholdning. .........covveriieeeeeeiieriseeeee et eese e 1.962 2
1.092.675 1.266
Egenkapital 13

Andels- Reserve for Overfort
indskud opskrivning resultat

af ejendom
Saldo Pr. 1.1.20014 ...ttt s e 7.956.744 0 21.069.913
Arets opskrivning af ejendom, principandring...............ccecununen. 30.095.415
Overfort til Andre reSErVer.........ocuuvrecececrceeereceeeereseesensssrssssns -5.000.000
Overfort af drets resultat i evrigt:
Betalte afdrag pd prioritetsgeeld...........oc.vooveoeeemeecreeeerenn, 2.347.168
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar m.v...........coo.o...o.. -4.824
Indeksregulering af indekslan..............ccecerereecrnseveeeeeeresesereens -44.519
Overfort restandel af irets resultat.............ovcecevereeeerreerresvieennnnn. -1.225.241
Saldo pr. 31.12.2014. . 7.956.744 30.095.415 17.142.497
Andre reserver 14
Reserve for Reserve til
at imedegd vedligehold-
veerdiforrin - else af
gelser ejendom
Saldo Pr. 1.1.2014.......coerrcrieeeerree st se s s sas esas 0 0
Arets overfersel til reserve til vedligeholdelse af ejendommen.... 0
Overfort fra "overfort resultat”..........ooovoreeececeeecreereseeseseeennns 5.000.000 0
Saldo pr, 31.12.2014.. 5.000.000 0
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DATAREVISION
Registrerede revisorer FSK*
A/B Larkchegnet I
NOTER TIL BALANCEN
Note
Prioritetsgeeld: 15

Restgald Afdrag Renter  Restgeld  Kursveerdi

1.1.2014 31.12.2014 31.12.2014
1. NYK 2,5% stottet lan 2.264.981 798.344 229.030 1.466.637 1.804.157
2. NYK 2,5% stetiet lan 3.737.942 1.128.702 362.132 2.609.240 3.255.506
3. NYK 2,5% stottet lan 227.942 56.218 11.919 171.724 193.545
1-3. Modtaget stotte byfornyelseslin -572.928
4. NYK 0,3% F1 1.500.000 0 15.237 1.500.000 1.482.042
5. NYK 2,8% F10 15.161.579 363.904 513.913 14.797.675 16.558.930

22.892.444 2.347.168 559.303 20.545.276 23.294.180

Felgende kan oplyses om foreningens gzld i Nykredit:

1. NYK 2,5% ststtet l3n
Delvist stottet kontant indekslén, hvor staten betaler stersteparten af alle renter som stette. Linet
afdrages frem til &r 2016 hvor lanet er tilbagebetalt,

2. NYK 2,5% stattet 13n
Delvist stettet kontant indekslén, hvor staten betaler stersteparten af alle renter som stette. Linet
afdrages frem til & 2017 hvor 1net er tilbagebetalt.

3. NYK 2,5% stattet 13n
Delvist stettet kontant indekslan, hvor staten betaler stersteparten af alle renter som stette. Linet
afdrages frem til & 2019 hvor lnet er tilbagebetalt,

4. NYK 0,3% F1
Afdragsfrit F1-14n, hvor der betales en fast drlig rente pé 0,3413%, der er 1ast fast frem til 1.4.2015,
hvor fastrente perioden skal genforhandles. Der er aftalt afdragsfrihed indtil 31.12.2019

5.NYK 2,8% F10

F10-14n med afdrag, hvor der betales en fast arlig rente pé 2,7701%, der er last fast frem til 1.1. 2021,
hvor fastrente perioden skal genforhandles.
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DATAREVISION DANSKE REVISORER
i . *
Registrerede revisorer FSK
A/B Lerkehegnet I
NOTER TIL BALANCEN
Note 2014 2013
i kr. itkr.
Antenneregnskab 16
INAbEtalt & COMLO.......covuremmreerrerenrecseee e es et 250.776 237
Afholdte antennendgifter..............ooeeeevmerorreroeeee oo, 250.396 238
380 -1
Overskud/underskud af antenneregnskab drifisfort.................... -380 1
0

Varmeregnskab 7
INADELAlt @ COMLO..cu.cuvirerrernerrrteseceeecesee e emseneesses s, 264.730 250
Atholdte omkostninger til fiernvarme....................ooooovoveooo 266.807 270

-2.077 -20
Ovrig geeld i8
Ejendomsadministrationen 4-B A/S........cooovomeemmeoeeoeeoseo, 0 10
T SOIVICE cuuveeceticteererteee et ee e e e 24,181 0
Morten Clauson-Kaas, revision og regnskabsmaessig assistance. ¢ 18
DataRevision, revision og regnskabsmassig assistance............... 15.000 0
OVIIgE GRIASPOSIET....oeveereeceriesareserresssssssasreemessessessesses e seeseoes 808 23

39.989 52
Gldsforpligtelser 19

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr 18.133.681 langfristede geeldsforpligtelser.
Den langfristede gald bestdr af prioritetsgaeld

Eventualforpligtelser 20
Sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 40.000.000, der er i eget behold.

Heftelsesforhold:
Foreningens medlemmer hefler alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Andelshaverne hefter ikke for geelden i kreditforeningen.

Afgivne garantier:
Administrator oplyser, at der ikke er stillet garanti for andelshaverne

Foreningen har i tidligere & modtaget offentligt tilskud fra Staten, hvilket ville kunne kraeves
tilbagebetalt, sifremt foreningen skifter status, dvs opleses. Forpligtelsen er ikke opgjort, da det, ifelge
ledelsen, ikke er sandsynligt at foreningen skifter status.
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DATAREVISION
Registrerede revisorer FSR*
A/B Leetkehegnet IT
NOTER TIL BALANCEN
Note
Nogletal 21

Nogletallene viser centrale dele af foreningens @konomi og er primart udregnet pa baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Larkehegnet Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geclder for
den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Boligtype Antal Areal m?
ANAEISBOLIEET. ...ttt tenscee e s 54  3.796,00
54  3.796,00

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. pr. m?
andel

Offentlig ejendomsvurdering............c.ovevccmereoeceeeeseeeesn. 15.016
ValuarVUIdering. ......cccovevurrreeeeceeessceseseee s e e esesessessesseess e 20.021
Ejendommens anskaffelsessum prm2.........c.occovmernvmoeorenreeeennnnnn. 12.093
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver......................... 4.164
Foresliet andelsVardi........c..voevrrorrirrevccerveenissessiesenses e 13.816
Reserver uden for andelsveerdi.........c.oocvimeeereeeeeeeeeevienennn 1.317
Kr./ m*

Boligafgift i gennemsnit prm?2........ccoveeececvreeneveronnnneeennsssseno. 699
Ombkostninger m.v. i pct I pet.
Vedligeholdelsesomkostninger............veeceeveveeeseeeceesseeeeresssrsnns 1
Dvrige OMKOSINGET ... ...cvemrreerrrraeresesaersersesecseeseseeesssesesmsseeees 25
Finansielle poster, NEH0........ccvvvrirenreereececeoriencnseeseseserssessen s 15
ALATAG. ... oottt et ees s en s e ns 59
100

Boligafgift i pct af samlede ejendomsindtzgter........................... 98
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DATAREVISION DANSKE REVISORER
. . B
Registrerede revisorer FOSK
A/B Lzrkehegnet il
NOTER TIL BALANCEN
2014 2013
Note ikr. itkr.
Beregning af andelsveerdi 22

Bestyrelsen foresldr felgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(valuarvurdering), samt vedtaegternes § 15:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 55.194.656

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgald, regnskabsmaessig vaerdi 20.545.276

Prioritetsgeeld, kursvaerdi -23.294.180 -2.748.904
52.445.752

Ejendommen er indregnet til valuarvardering pr. 31.12.2014

52.445.752
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 7.956.744 6,59
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pd
generalforsamlingen den 12.5.2014) 6,31

Fordeling af andelsvaerdien pi adresser:

Opr. Vardi pr.

Eobenr Adresse Antal m*  indskud andel
24 Laerkehepnet 2 58,64 127.808 842.428
27 Laerkehegnet 4 77,11 158.811 1.046.780
26 Lerkehegnet 6 77,11 158.811 1.046.780
25 Lzrkehegnet 8 77,11 158.811 1.046.780
30 Leerkehegnet 10 77,11 158.811 1.046.780
29 L=zrkehegnet 12 58,64 127.808 842.428
28 Laerkehegnet 14 96,16 189.814 1.251.132
23 Larkehegnet 16 58,64 127.808 842.428
22 Larkehegnet 18 58,64 127.808 842.428
21 Lasrkehegnet 20 58,64 127.808 842 428
14 Larkehegnet 22 58,64 127.808 842.428
17 Leerkehegnet 24 77,11 158.811 1.046.780
16 Leerkehegnet 26 77,11 158.811 1.046.780
15 Laerkehegnet 28 77,11 158.811 1.046.780
20 Laerkehegnet 30 77,11 158.811 1.046.780
19 Larkehegnet 32 58,64 127.808 842.428
18 Larkehegnet 34 96,16 189.814 1.251.132
13 Larkehegnet 36 58,64 127.808 842.428
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DATAREVISICON

Registrerede revisorer

A/B Larkehegnet 11

NOTER TIL BALANCEN

Note
Fordeling af andelsveerdien pa adresser:

Opr. Veerdi pr.

Lebenr Adresse Antalm* indskud andel

12 Laerkehegnet 38 58,64 127.808 842.428
11 Lzrkehegnet 40 58,64 127808 842.428
4 Lerkehegnet 42 58,64 1277.808 842.428
10 Lzrkehegnet 44 77,11 158.811 1.046.780
9 Leerkehegnet 46 77,11 158.811 1.046.780
3 Lazrkehegnet 48 58,64 127.808 842.428
8 Leerkehegnet 50 77,11 158.811 1.046.780
7 Laerkehegnet 52 77,11 158.811 1.046.780
2 Laerkehegnet 54 58,64 127.808 842,428
6 Larkehegnet 56 77,11 158.811 1.046.780
5 Larkehegnet 58 77,11 158811 1.046.780

I Lzrkehegnet 60 58,64 127.808 842.428
31 Larkehegnet 201 58,64 127.808 842 428
35 Lzrkehegnet 203 77,11 158.811 1.046.780
36 Lerkehegnet 205 77,11 158.811 1.046.780
32 Lerkehegnet 207 58,64 127.808 842.428
37 Lerkehegnet 209 77,11 158.811 1.046.780
38 Lerkehegnet 211 77,11 158.811 1.046.780
33 Learkehegnet 213 58,64 127.808 842.428
39 Larkehegnet 215 77,11 158.811 1.046.780
40 Leerkehegnet 217 77,11 158.811 1.046.780
34 Laerkehegnet 219 58,64 127.808 842.428
42 Larkehegnet 223 77,11 158.811 1.046.780
43 Lzrkehegnet 225 77,11 158.811 1.046.780
44 Latkchegnet 227 77,11 158.811 1.046.780
41 Lerkehegnet 229 77,40 159.824 1.053.457
45 Lerkehegnet 231 58,64 127.808 842.428
49 Laerkehegnet 233 77,11 158.811 1.046.780
50 Larkehegnet 235 77,11 158.811 1.046.780
46 Lzrkehegnet 237 58,64 127.808 842.428
51 Lerkechegnet 239 77,11 158.811 1.046.780
52 Lerkehegnet 241 77,11 158.811 1.046.780
47 Lerkehegnet 243 58,64 127.808 842.428
53 Leerkehegnet 245 77,11 158.811 1.046.780
54 Laerkehegnet 247 77,11 158.811 1.046.780
48 Larkehegnet 249 58,64 127.808 842.428

3795,99 7.956.744 52.445.752
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Registrerede revisorer FSK
A/B Leerkehegnet I
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr [ 31.12.2014
Seneste regnskabsperiode _ 2014
1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
Antal BBR Areal, m?
Bl ANdelsboliger.......covveeennieieieciitrer s 54 3.798
B2 Erhvervsandele.........oocoouicocuiiiomiierecteeeeese e
B3 Boliglejemal..........c.cccccommeninrorimreeseceee e
B4 Erhvervslgiemal..........cccevvieieecceeeeccccecsssnne.
BS Ovrige lejemil, keeldre, garager m.v.......ccovvveuan..
B6 I al¢ 54 | 3.798
Sact kryds Boligemes Det
Boligernes |areal (anden| oprindelige
areal (BBR){ kilde) indskud Andet
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
Cl lopgerelsen af andelsvardien ? X
Hyvilket fordelingstal benyttes ved
c2 opggrelsen af boligafgiften ? X
C3 Boligafgiften fordeles af historiske arsager ikke efier indskud elier m?
D1 Foreningens stiftelsesar...............ocvvvuvvrevmrvevcennenee. 1991
D2 Ejendommens opferelsesar.............cocciinnnerrcccenene, 1993
Ja Nej
El Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heefielse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelse| Valuarvurd| Offentlig
sprisen ering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
Fl andelsvardien X
Gns kr pr
Kr m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 76.000.000 20.011
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver...................... 5.000.000 1.316
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi....................... [ 7% |
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DATAREVISION DANSKE REVISORER
Registrerede revisorer FSKR*?
A/B Lerkehegnet I

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN - fortsat

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom pilagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
G3 foreningens ejendom ? X

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr pr

H Opkraevet for december 2014 andels-m?

pr dr

H1 Boligafgift.......c.cccoeererereeeeemsrreriiririeeeeeeeeeeereeesssenns 699

H2 Erhvervslejeindtaegter.............corvveerceeeererensaensnennn 0

H3 Boliglejeindtagter........coovevirvevenenniccciereinne. 0

Forrige dr | Sidste dr Idr
Arets overskud (for afdrag), gns. kr pr andels-m?

J (sidste 3 &r) 79 243 282
Gns. kr pr
andels-m?

K1 AnNCEISVEETdi......cooreinerrecreerse b sreeeeane 13.809

K2 Geld + omsaetningsaktiver...........ooevecevevverernnnes. 4.161

K3 Teknisk andelsvardi | 17.970

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

Forrige dr | Sidste dr Iar

M1 Vedligeholdelse, labende ( gns. kr prm?)............... 37 3 11

Vedligeholdeise, genopretning og renovering ( gns.

M2 kr prm?) 216 0 0

M3 Vedligeholdelse, i alt ( gns. kr pr m? )..ovcvcccirenee | 252 3 11

4. FINANSIELLE FORHOLD

%
Friveerdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens

P regnskabsmazssige veerdi) 72%

Forrige dr | Sidste dr Idr

R Arets afdrag pr andels-m? (sidste 3 &r).................... 619 1.034 618
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